
совЕт шдлшйского NгунициIIАльного окрутА
ЗДВДЙКАЛЬСКОГО КРАЯ

рЕшЕниЕ

16 декабря2025 года jъ 235

город Балей

Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального
образования Балейского муницишального округа Забайкальского края

В соответствии с Федералъным законом от 20 марта 2025 года J\Ъ 33-ФЗ
(Об общих принципах организации местного самоуправления в единой
системе публичной власти)), ст. 32 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, Законом ЗабайкаJIьского края от 29 декабря 2008 года J\9 1130ЗЗК
кО гралостроительной деятельности в Забайкальском крае) руководствуясь
статьей 30 Устава Ба-lrейского муницип€lJIьного округа Забайкальского крш,
Совет Балейского муниципаJIъного округа Забайкальского края РЕШИЛ:

1. Утверлить Правила землепользования и застройки муниципЕLIIъного

образования Балейского муницип€lJIьного округа Забайкальского края в
составе:

1) Порядок применения Правил землепользованиrI и застроЙки
Балейского муницип€tльного округа и внесениrI в них изменениЙ
(приложение 1);

2) Карта градостроительного зонированиrI, масштаб 1:t50000
(приложение 2);

3)Карта зон с особыми условиrIми территории, масштаб 1:150000
(приложение З);

4) Градостроительные регламенты (приложение 4).

2. Признать утратившим силу:

l) решение Совета городского поселения <Город Баrrей> от 28.04.20tб

года J\b 20 кОб утверждении Правил землепользованиrI и застроЙки

городского поселения <<Город Балей>;

2) решение Совета муницип€lJIьного района <<Балейский раЙОН>> ОТ

29.04.2020 года J\b з99 (об утверждении Правил землепользованиlI и

застройки сельского поселения <<Нижнекокуйское);



,'

3) решение Совета муницип€tлъного района <Бшrейский район> от
29.04.2020 года Jф 405 (Об утверждении Правил землепользованиrI и
застройки сельского поселения <<Нижнегирюнинское>;

4) решение Совета муницип€tльного района кБалейский райою> от
29.04.2020 года N9 404 кОб утверждении Правил землепользования и
застройки сельского посеJIения <<Нижнеилъдиканское)) ;

5) решение Совета муниципЕtJIьного района <<Балейский район> от
29.04.2020 года Ns 403 (Об утверждении Правил землепользования и
застройки сельского поселения <<Жидкинское);

б) решение Совета муницип€lльного района кБалейский район> от
29.04.2020 года М 402 (Об утверждении Правил землепользования и
застройки сельского поселения <<Казаковское);

7) решение Совета муницип€lльного района <Балейский район> от
29.04.202а года J\b 398 (Об утверждении Правил землепользования и
застройки сельского поселения <<Матусовское> ;

8) решение Совета муниципЕtлъного района <Балейский район> от
29.04.2020 года Nq 400 (Об утверждении Правил землепользованаf, и
застройки сельского поселения <Подойницынское)>;

9) решение Совета муницип€tlrъного района <<Балейский район> от
29.04.2020 года J\b 401 (Об утверждении Правил землепользования и
застройки сельского поселения <Ундинское));

10) решение Совета муниципального района <Бшейокий раЙон>> от
29.04.2а20 года J\b 397 (Об утверждении Правил землепользования и
застройки сеJIьского поселения <Ундино-ПосеJIьское)).

3. Настоящее решение огryбликовать в сетевом издании <<БалеЙское

обозренио (https ://ба-гl-ейская-новь.рф).

4. Настоящее решение вступает в силу на следующий день после дня
официального опубпикования.

глава БалейскогоПредседатель Совета Балейского
муниципального округа
Забайкальского края

/ry П,И, Коваленко

,ного округа
края

х

Ё,

?575270

Ушаков
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНУIЯИ
ЗАСТРОЙКИ БАЛЕЙСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА И ВНЕСЕНИЯВ

НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Чита 2025

шуБлиtIно_прАвовАя компАния
(РОСКАДАСТР)

(ППК <,<Роскадастр>>)

ФилиАл II}ълично-пр+вовоЙ компАнии (роскАдАстр> по
ЗАБАИКАЛЬСКОМУ КРАЮ

(Филиал ППК <<Роскадастр)> по Забайкальскому краю)
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ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИIUЕНЕНИЯ ПРАВИЛ
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНI4Я И ЗАСТРОЙКИ БАЛЕЙСКОГО

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА И ВНЕСЕНИ]Я В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

глАвА 1. положtЕниЕ о рЕгулировАнии
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИя И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО
САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 1. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки Ба_гrейского муницип€шьного
округа (далее Правила, настоящие Правила) явJuIются нормативно
правовым актом градостроителъного зонированиrI, пришIтым в соответствии
с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом
Российской Федерации, Федеральным законом от 0б.10.200З Ng 131-ФЗ (Об
общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации>>, иными законами и нормативными правовыми актами
Российской Федерации и Забайкальского края о градостроительноЙ

деятельности, в области земельных отношений, охраны окружающей среды и

рационального использования природньгх ресурсов, но основании устава
Балейского муницип€tльного округа, муницип€шьньIх правовьIх актов,
определяющих основные направления соци€tльно-экономического р€tзвитиrl
Балейского муницип€tльного округа, а также с учетом положениЙ инъrх актов
и документов, определяющих основные направления соци€lльно-

экономического и градостроительного р€ввитиrI округа, охраны его

культурного наследия, окружающей среды и рацион€tльного испольЗоВаНИrI

природных ресурсов.
2. Настоящие Правила обязательны дJu{ исполнениrI органаМи

государственной власти, органами местного самоуправлени[, физическИМИ И

юридическими лицами.
3, Настоящие Правила подлежат применению на всей территории

Балейского муницип€tльного округа в границах, установленных законом

ЗабайкаЛьскогО краЯ оТ 18 декабря 2009 года N9з16-ЗЗК <Ограницах
мунициП€lJIьныХ районов, мунициП€Lльных и городских округов
Забайкальского кр€ш)>, с уrётом Закона Забайкальского кр€ш от 27 деКабРЯ

2023 года Ns 2292_ЗЗК <<О преобразовании всех поселениЙ, входящих В

состав муницип€Lльного района <<Балейский район> Забайк€шьскОГО КР€UI, В

Б а.ше й ский муниципальный округ З аб айка"гrьского кр ая).
4. Предметом регулирования настоящих Правил является зонирование

территории Балейского муниципutльного округа в цеJIях определения

территориЕ}JIьных зон Балейского муницип€tлъного округа (далее

территориаJIьн€UI зона) и установлениrI градостроительньrх регламентов.
5, Настоящие Правила подлежат огryбликованию в порядке,

установленноМ для официЕlльного опубликования муницип€tпъньгх правовых
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актов, иной официальной информации, и размещаются на офици€Lлъном

сайте муниципаlIьного образования в информационно-
теJIекоммуникациснной сети <<Интернет)>.

Статья 2. Назначение и содержание Правил
1. В соответствии со статьей 30 Градостроительного кодекса

Российской Федерации, Правила землепользованиf, и застроЙки

разрабатываются в целях:
1) создания условий для устойчивого р€ввитиrI территорий

муниципыIьных образований, сохранениJI окружающей среды и объектов
культурного наспедия;

2) созданиrI условий для планировки территорий муницип€tльньIх
образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических
лиц, в том числе гrравообладателей земельньIх участков и объектов
капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе tIутем
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов

разрешенного использованиrI земельных участков и объектов капит€шьного
строительства.

2. Правила землепользования и застройки вкJIючают в себя:
1) порядок их шрименениrI и внесениrI изменений в ук€ванные правила;
2) карту градостроительного зонированиrI ;

3 ) градостроительные регламенты.
Статья 3. Основные понятия, применяемые в настоящих Правилах
l. В Правилах используются поIuIтия, значения которьж установлены в

Градостроительном кодексе Российской Федерации, Земельном кодексе
Российской Федерации, федеральных законах и иных нормативньгх правовых
актах Российской Федерации.

Статья 4, Содержание Правил и общие положения о

градостроительном зонировании
1. Настоящие Правила вкJIючают в себя:
1) Порядок применения Правил зеNIлепользовани;I и застроЙки

Балейского муницип€tльного округа и внесениrI в них изменений (Часть 1);

2) Карту градостроительного зонирования (Часть 2);

З) Градостроительные регламенты (Часть З).

2. Порядок применениrI Правил землепользования и застРОЙКИ

Балейского муниципЕLлъного округа и внесениrI в них изменениЙ включает в

себя
l)Положение о реryлировании землепользования и застроЙки органаМИ

местного самоуправления;
2) Положение об изменении видов р€врешенного использоВаниrI

земельных yIacTKoB и объектов каrrит€Lльного строительства физическими и

юридическими лицами;
З)Положение о подготовке документации по планировке террИТОРИИ

органами местного самоуправлениrI;
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4) Положение о проведении общественньtх обсуждений или гryбличных
слушаний по вопросам землепользованиrI и застройки;

5)Положение о внесении изменений в правила землепользования и
застройки;

6) Положение о реryлировании иных вопросов землепользования и
застройки.

3. .Щля практиtIеского применениrI правил застройки на территории
округа вводится градостроительное зонирование. Каждой территориапьной
зоне устанавливаются |раницы, а также градостроителъные регламенты,
которые определяют, какие виды строительства и исполъзованиrI рЕврешены
для данной зоны.

4. Порядок установления территори€Lльных зон определен статьей 34
Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. На Карте градостроительного зонирования (часть 2 настоящих
Правил), подготовленной согласно положениlIм статьи 30
Градостроительного Кодекса Российской Федерации, установлены |раницы
следующих территориЕtльньIх зон :

Жилые зоны:
1. Зона застройки индивиду€tльными жилыми домами (Ж 1);

2. Зона застройки м€tлоэтажными жилыми домами (до 4 этажей,
включая мансардный) (Ж 2).

Общественно-деловые зоны :

3, Общественно-деловые зоны (О)
IIроизводственные зоны, зоны инженерной п транспортной

инфраструктуры:
4, Производственная зона (П);
5. Зона транспортной инфраструкryры (Т)
зоны сельскохозяйственного использования
б. Зоны сельскохозяйственного использования(СХ)
Зоны рекреационпого назначения:
7. Зона реIФеационного нЕвначения (Р);

Зоны специального назначения:
8. Зона специального н€}значения (С);
9. Зона кладбищ (С1);
Зона акваторий
l0. Зона акваторий (А);
5.1 В |раницах Балейского муниципЕlльного округа отсутствуют

территории, в границах которых предусматривается осуществление
комплексного развития территории.

6. Градоотроительным регламентом опредеJuIется правовой режим
земельных yracTкoB, равно как всего, что находится над и под поверхностью
земельных rIастков и используется в процессе их застройки и последующей
эксплуатации объектов капит€UIьного строительства.

7. Обязжельным приложением к настоящим Правилам явJuIются
сведения о границах территори€rльных збн, которые содержат графическое
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описание местоположения границ территори€tльных зон, перечень координат
характерных точек этих границ в системе координат, используемой дJUI
ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Статья 5. Общие положения о градостроительном регламенте
1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим

земельных rIастков, равно как всего, что находится над и под поверхностью
земельных yIacTKoB и используется в процессе их застройки и последующей
эксплуатации объектов капит€tльного строительства.

2. Градостроительныерегламентыустанавливаются с rIетом:
1) фактического исполъзованиrI земелъных r{астков и объектов

капит€uIьного строительства в границах территори€Lльной зоны;
2) возможности сочетания в IIределах одной территориальной зоны

различных видов существующего и планируемого использования земельных
участков и объектов капит€uIьного строительства;

З) функционЕlльных зон и характеристик их планируемого р€ввитиrI,
определенных документами территори€tJIьного планирования
муницип€Lльных образований ;

4) видов территориЕtльных зон;
5) требований охраЕы объектов кулътурного наследия, а также особо

охраняемых природньж территорий, иных природных объектов.
3. Градостроительные регламенты обязательны для исполнениrI

правообладателями земельньIх }п{астков, объектов капит€lльного
строительства, иными физическими и юридшескими лицами в случ€Utх,
связанных с градостроительной деятельностъю и земельными отношенyýIми,
осуществляемыми на территории муницип€lльного ощруга, при
осуществлении планировки территории, архитектурно-строительного
проектирования, строительства, реконструкции, эксплуатации объектов
каIIитального строительства и иньIх действий.

4. !ействие градостроительньIх регламентов, установленных
Правилами, распространяется в равной мере на все земельные rIастки и
объекты капит€tльного строительства, расположенные в |раницах
территори€lльньIх зон, установленных на карте градостроительного
зонированиrI, за искJIючением земельньrх участков, указанньIх в части 5

настоящей статьи.
5.,.Щействие градостроителъного регламента не распространrIется на

земельные участки:
1) в границ€lх территорий памятников и ансамблей, вкJIюченньгх в

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников
истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах
территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными
объектами культурного Еаследия и решениrI о режиме содержания,
параметрах реставрации, консервации, воссозданиrI, ремонта и
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного
наследия;
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2) в границах территорий общего пользования;
З) предн€tзначенные для р€вмещениrI линейных объектов и (или)

занятые линейными объектами;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

6. Применительно к территориям исторических поселений,
достопримечательных мест, зонам с особыми условиями использованиrI
территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии
с законодательством Российской Федерации.

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель
лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса,
земель особо охраняемых природньrх территорий, сельскохозяйственньrх
угодий в составе земель сельскохозяйственного н€вначениrI, земельных
)п{астков, расшоложенных в границах особых экономических зон и
территорий опереж€lющего р€ввития.

7.|. Що установления градостроительньгх регламентов в отношении
земельных у{астков, вкJIюченньIх в |раницы населенных гryнктов из земель
лесного фонда (за исключением лесных участков, которые до 1 января2Olб
года предоставлены гражданам или юридическим лицам либо на которых
расположены объекты недвижимого имущества, права на которые возникJIи
до 1 января 20|6 года, и разрешенное использование либо н€шначение
которых до их вкJIючени;I в |раницы населенного пункта не было связано с
использованием лесов), такие земельные гIастки исполъзуются с rIетом
ограничений, установленных гrри использовании городских лесов в
соответствии с лесным законодательством.

8. Использование земельных r{астков, но которые действие
градостроительных регламентов не распространrIется или дJUI которьж
градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется

уполномоченными федера:rьными органами исполнительной власти,

уполномоченными исполнительными органами субъектов Российской
Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в
соответствии с федеральными законами. Использование земель или
земельных rIастков из состава земель лесного фонда, земель или земельных

)п{астков, расположенньtх в граЕицах особо охранrIемых природных
территорий (за искJIючением территорий населенных гtунктов, включенных в
состав особо охраняемых природных территорий), определяется
соответственно лесохозяйственным регламентом, положением об особо
охраняемой природной территории в соответствии с лесным
законодательством, законодательством об особо охраняемых природных
территориях.

9. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливЕtются:
1) основные виды разрешенного использования;
2) условно разрешенные виды исшолъзования;
3) вспомогательные виды разрешенного использованиrI, допустимые

только в качестве дополнительных по отношению к основным видам
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рЕврешенного использования и условно разрешенным видам использования и
осуществляемые совместно с ними.

9.1. Установление основных видов разрешенного использованиrI
земельных r{астков и объектов капит€tльного строительства является
обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении
которой устанавливается градостроительный реглшлент.

10. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования
земельных rIастков и объектов капит€uIьного строительства
правообладателями земелъньIх r{астков и объектов капитЕlJIъного
строительства, за искJIючением органов государственной власти, органов
местного самоуправления, государственных и муниципЕUIьньIх уrреждений,
государственных и муницип€Lпьных унитарньtх предприятий, выбираются
самостоятельно без дополнительньtх разрешений и согласованиrI.

10.1. Со дня принятиrI решениrI о комплексном р€ввитии территории и
до дня утверждениrI документации по планировке территории, в отношении
которой принято решение о ее комплексном р€rзвитии, измеЕение вида
разрешенного использования земельных )л{астков и (или) объектов
капит€uIьного строительства, расположенных в границах такой территории,
не допускается.

1 l. Виды рiврешенного использованиrI земельньIх r{астков
определяются в соответствии с классификатором, утвержденным
федеральным органом исполнительной власти, осуществJuIющим функции по
выработке государственной политики и нормативно-правовоIчtу

реryлированию в сфере земельных отношений.
1 1.1. Текстовое наименование вида разрешенного использованиrI

земельного yIacTKa и его код (числовое обозначение) являются

равнозначными и утверждены Приказом Федера_шьной слryжбы
государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020
года Jф ГУ04|2 кОб утверждении классификатора видов р€Iзрешенного
использованиrI земельных r{астков>.

1,2. Предельные (минимальные и (или) максим€lльные) размеры
земельных у{астков и предельные параметры разрешенного строительства,

реконструкции объектов капит€tльного строительства, указанные
применительно к территориалъным зонам, вкJIючают в себя:

1) прелельные (минимальные и (или) максим€Lпъные) р€вмеры
земельных r{астков, в том числе их площадь;

2) миним€Lльные отступы от границ земельных }п{астков в целях
определения мест допустимого р€вмещениrI зданий, строений, сооруженийо
за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий,
строений, сооружений;

4) максима-ltьный процент застройки в границах земельного yIacTKa,
определяемый как отношение суммарной площади земельного )ластка,
которая может быть застроена, ко всей площади земельного rIастка.
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12.Т. В слуrае если в градостроительном регламенте применительно к
определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные
(минимальные и (или) максим€шьные) рЕ}змеры земельных у{астков, в том
числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 части |2
настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитаJIьного строительства, непосредственно в
градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне

ук€вывается, что такие предельные (миним€Lльные и (или) максимальные)
р€вмеры земельных rIастков, предельные параметры разрешенного
строительства, реконструкции объектов капит€lJIьного строителъства не
подлежат установлению.

13. Предельные (минимальные и (или) максимальные) р€вмеры
земельных rIастков и предельные параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитЕLIIьного строительства применrIются в
сJIучаях, еQли национ€tльными стандартами и сводами правил, техниIIескими
регламентами, нормативами градостроительного проектированиrI,
санитарными правилами, нормативными правовыми актами Российской
Федерации не предусмотрены иные требования к пределъным параметрам.

Статья 6, Общие положения, к отношениям, возникшим до
введения в действие настоящих IIравил.

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, после введениrI
их в дейотвие и (или) внесения в них изменений нормативные правовые акты
Балейского муницип€Lльного округа по вопросам землепользования и
застройки шрименяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим
лицам до введения в действие настоящих Правил, после введения их в

действие и (или) внесениrI в них изменений являются действительными.
З. Земельные rIастки и объекты капит€Lльного строителъствц

существовавшие на законных основаниlIх до введения в действие настоящих
Правил, после введения их в действие и (или) внесения в них изменений
являются не соответствующими настоящим Правилам в сJryчаях, когда:

1) имеют вид (виды) использованиrt, который не поименован как

разрешенный дJuI соответствующих территори€tльньtх зон в части З

настоящих Правил;
2) имеют вид (виды) использования, который поименован как

разрешенный дJLI соответствfющих территориЕIJIънъIх зон в части 3

настоящих Правил, но расположены в границах зон с особыми условиrIми
использованиrI территорий, в пределах которьгх не предусмотрено

рЕIзмещение соответствующих объектов в соответствии с законодательством
Российской Федерации;

3) имеют параметры меньше или больше допустимьж значений,

установленных частью 3 настоящих Правил применительно к
соответствующим территори€шьным зонам ;

4. Использование земельных rIacTKoB и объектов капитЕIIIьного

строительства, определенных частью 3 настоящей статъи, определяется В
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соответствии с частями 8-10 статьи Зб Градостроительного кодекса
Российской Федерации;

5. Отношения, связанные с самовольным зашIтием земельньIх yracTкoви самовольными постройками, реryлируются Земельным кодексом
РФ, Гражданским кодексом РФ, Кодексом Российской Федерации об
административных правонарушени,tх (КоАII РФ), а также нормативными
правовыми актами Балейского муницип€tльног0 округа;

б. Решения о предварительном согласовании места размещения
объекта, принятые в установленном порядке до введения в деЙствие
насТояЩих Правил, после введениlI их в деЙствие и (или) внесениrI в них
изменениЙ, а также р€врешенное использование земельньIх )лIастков,
ук€ванное в договорах аренды земелъньtх участков, закJIюченньtх до
ВВеДеНИя в деЙствие настоящих Правил, после введения их в действие и (или)
ВнесениrI в них изменений сохраняются в течение сроков, установленных
соответственно Земельным кодексом Российской Федерации и договором
аренды.

Статья 7,

реryлирование

и застройки на территории
следующие органы местного

Органы местного самоуправления, осуществляющие
землепользования и застройки на территории

муниц-ипального округа
l. Реryлирование землепользования

муниципального округа, осуществJUIют
самоуправJIени,I:

1) СОвет Балейского муницип€lльного округа (далее также - Совет,
СОВет МУницип€Lльного округа, представительный орган муницип€Lльного
образования);

2) Глава Ба-гrейского муницип€Lльного округа (далее также Глава
муниципального округа);

3) АдминистрациrI Балейского муницип€tльного округа (далее также -
Админи стр ация, Администрация муницип€Lльного округа).

2. Органы местного самоуправления, ук€ванные в части 1 настоящей
статьи осуществляют реryлирование землепользования и застройки на
территории муницип€lльного округа посредством подготовки и принrIтиrI
градостроительной документации.

3. Полномочия Совета, Главы муниципЕLлъного округа и
Администрации по реryлированию землепользованиrI и застройки
определены федер€tльным и краевым законодательством, а также Уставом
муницип€LIIьного округа и иными муниципrLльными правовыми актами
муниципЕLльного округа.

4. Распределение полномочий в сфере архитектуры и
градоСтроительства осуществJuIется правовыми акт€lми Администрации в
соответствии с Уставом муницишЕuIьного округа.

Статья 8. Комиссия по подготовке проекта правил
землепользования и застройки

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и
застройки муниципального округа (да-irее - Комиссия) является постоянно
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действующим коллегиаJIьЕым органом при Администрации и формируется
главой Администрации муницип€Lльного округа для обеспечения реапизации
положений федерального и краевого законодателъства, муниципшIьнъIх
правовых актов муниципаJIъного округа и настоящих Правил.

2. К полномочиям Комиссии относятся:
l)рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости

внесения изменений в настоящие Правила;
2) обеспечение подготовки проекта о внесении изменений в настоящие

Правила;
3)рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на условно

разрешенные виды исполъзсваниjI земельных )л{астков или объектов
капит€tльного строительства;

4) рассмотрение вопросов о предоставлении разрешений на откJIонение
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитаJIьного строительства;

5) организациjI и проведение публичных слушаний в слуrаяхи порядке,
определенных Градостроителъным кодексом Российской Федерации,
Уставом, иными муницип€llrьными правовыми актами муницип€tльного
округа и настоящими Правилами;

6) подготовка закJIючения о результатах гryбличных с.lryшаний;
7)осуществление иных полномочий, отнесенных к ведению Комиссии,

федеральными законами, законами Забайкальского крш, муниципальными
правовыми актами муниципЕlJIьного округа.

ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВШОВ
РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧВСКИМИ

И ЮРИДИtIЕ СКИIUИ ЛИЦАIUИ

Статья 9, Изменение видов разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, на
которые распространяется действие градостроительного регламента

1. Изменение одного вида рЕшрешенного использованиrI земельных

гIастков и объектов капитЕlпьного строитеJIьства на другой вид такого
использованиrI осуществJUIется в соответствии с градостроительным

регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2. Основные и вспомогательные виды р€lзрешенного использования

земельных участков и объектов капит€tJIьного строительства
правообладателями земельньtх r{астков и объектов капитЕtльного
строительства, за искJIючением органов государственной власти, органов
местного самоуправления, государственных и муницип€LIIьньIх уrреждений,
государственньIх и муницип€uIьных унитарньж предприятий, выбираются
самостоятельно без дополнительных р€Lзрешений и согласованиrI.

Статья 10. Изменение одного вида разрешенного исшользования
земельных участков и объектов каIIитального строительства па дРУГОЙ
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вид такого использования, расположенных на землях, на которые
действие градостроительных регламентов не расlrространяется или для
которых градостроительные регламенты не устанавливаются

1. Решения об изменении одного вида разрешенного использованиrI
земельных rIастков и объектов капитzlllьЕого строительства, расположенных
на землях, на которые действие градостроительньtх регламентов не

распространяется или для которых градостроительные регламенты не

устанавливаются, на лругой вид такого использованиrI принимаются в
соответствии с федеральными законами.

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ
ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО

САМОУПРАВЛЕНУIЯ

Статья 1,1,. Общие положения о подготовке документации по
планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории
осУЩествляется в целях обеспечения устоЙчивого рЕlзвития территориЙ, в том
числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ
земельных rIастков, установления границ зон планируемого р€вмещениrI
объектов капит€lльного строителъства.

2. Подготовка документации по планировке территории
осуществляется в соответствии с главой 5 Градостроительного кодекса
Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами
Забайкальского крш, муниципаJIьными правовыми актами муницип€tльного
округа.

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ
оБ с уяtдЕ ниЙ или пуБличных слушАниЙ по в опр о сАм

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 12. Общие положения об общественных обсуждениях или
публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия
жизнедеятельности, прав и законЕых интересов правообладателей земельньIх

у{астков и объектов капит€Lльного строительства по проекту генерального
плана, проекту Правил, проектам планировки территории, проектам
межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений
в один из укЕванных утверждённых документов, проектам решений о

предоставлении р€}зрешения на условно разрешённый вид использования,
проектам решений о предоставлении рЕlзрешения на откJIонение от
предельных параметров разрешённого строительства проводятся
общественные обсуждения или публичные слушания, за искJIючением
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слу{аев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской
Федерачии и другими федер€tльными законами.

Порядок проведения общественных обсуждений или гryбличнъrх
слушаний по вопросам землеполъзованиrI и застройки регламентируется
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом
от 06.10.2003 j\b 131-ФЗ (Об общих принципах организации местного
самоуправления в Российской Федерации), иными федеральными законами,
законами Забайкальского края, Уставом, Порядком организации и
проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной

деятельности и иными правовыми актами округа.
На публичные слушаниrI по вопросам землепользования и застройки

выносятся проекты следующих документов (далее - проектов):
l) проектов генер€Lлъных планов;
2) проектов правил зеNIгIепользования и застройки;
3) проектов планировки территории;
4) проектов межевания территории;
5) проектов lrравил благоустройства территорий;
б) проектов, предусматривающих внесение изменений в один из

указанных в подпунктах 1 - 5 настоящего пункта утвержденных документов;
7) проектов решений о предоставлении разрешениlI на условно

разрешенный вид использования земельного yracTкa или объекта
капит€UIьного строительства;

8) проектов решений о предоставлении рЕврешения на откJIонение от
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капит€tльного строителъства;

9) проектов решений об изменении одного вида р€}зрешенного
использованиrI земельных участков и объектов капитЕlльного строительства
на другой вид такого использованиrI при отсутствии утвержденных правил
землепользования и застройки;

за исключением слу{аев, предусмотренньrх ГрадостроительныМ
кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами.

2. Публичные сJгушания проводятся по инициативе:
- |раждан Российской ФедераI\ии, проживающих на территории

муницип€tльного округа <<Балейский округ), достигшие возраста 18 лет;

Главы муницип€lльного округа;
- Совета муниципЕtлъного округа.
3. Глава муницип€tJIьного округа (далее также - Организатор)

инициирует проведение гryбличньгх слушаний по вопросам и проектам,

ук€ванным в пунктах 1 _ 9 ч. 1 ст. 12 настоящих Правил, гIутем изданиrI

соответствующего постановлениrI администрации округа и опредеJUIет

уполномоченный орган, который организует проведение гryбличных
слушаний.

4. Совет муниципаJIьного округа (далее также - Организатор)
инициирует проведение публичных слушаний по проектам, указанным в
пункте 5 ч. 1 ст. |2 настоящих Правил, путем принятия соответствующего
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решения Совета муниципального округа и определяет уполномоченный
орган, который организует проведение гryбличных слушаний (далее -
Организатор).

5. Порядок организации и проведеншI публичных с.гryшаний в
Балейском муницип€lльном округе Забайкалъского края реryлируется
муницип€tJIьным правовым актом муницип€UIъного округа, утвержденным
решением Совета Балейского муницип€Llrьного района.

6. !окументами гryбличнъrх сJIушаний являются протокол публичньIх
слушаний и заключение о результатах гryбличных сrryшаний.

7.

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В
IIРАВИЛА ЗЕМЛШПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 13. Порядок внесения изменений в Правила
1. Внесение изменений в правила землеполъзования и застройки

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32
Градостроительного Кодекса, с }пIетом особенностей, установленньIх
настоящей статьей.

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации
вопроса о внесении изменений в правила землепользоваЕиlI и застройки
являIотся:

1) несоответствие правил землепользованиrI и застройки генер€tльному
плану муницип€tльного округа, схеме территори€l,льного планирования
муниципального района, возникшее в результате внесениrI в такие
генеральный план или схему территори€tльного планирования
муницип€Lльного района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территори€tльньIх
зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми

условиями использованиrI территорий, территорий объектов культурного
наследия, отображенньIх на карте градостроителъного зонирования,
содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию
местоположения границ указанных зон, территорий;

З.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных
пунктов (в том числе в слr{ае выявлениrI пересечения границ населенного
ITyHKTa (населенных пунктов) с |раницами земельньtх уrастков),
содержашихся в документ€lх территори€tльного планировануlя)
содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию
местоположения границ ук€ванных населеннъIх пунктов, которое былО

изменено в соответствии с федеральным законом при вносении в Единый
государственный реестр недвижимости сведений о границах насеJIенНых
пунктов;

4) несоответствие установленных градостроительным реглаМенТОМ
ограничений использования земелъных yt{acTкoB и объектов капит€lJIьНоГО

строительства, расположенных полностью или частично в {раницах зон с
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особыми условиями использованLuI территорий, территорий
достопримечатеJIьных мест федерального, регионЕtJIьного и местного
значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости
ограничениrIм использованиrI объектов недвижимости в пределах таких зон,
территорий;

5) установление, изменение, прекращение существованиrI зоЁы с
особыми условиями использования территории, установление, изменение
границ территории объекта культурного наследиrI, территории исторического
поселения федерального значениrI, территории исторического поселениrI

регионЕLльного значения;
6) принятие решения о комплексном р€}звитии территории или

закJIючение в соответствии со статьей 70 Градостроительного Кодекса
договора о комплексном р€tзвитии территории;

7) обнаружение мест захоронений гrогибших при защите Отечества,

расположенных в границах муниципаlrьных образований;
8) несоответствие сведений о |раницах территори€ulьньtх зон,

содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в
Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения
границ ук€ванных территориаJIьных зон, которое было изменено в
соответствии с федеральным законом при внесении в Единый
государственный реестр недвижимости сведений о границах
территориаJIьных зон.

Внесение изменений в правила землепользования и застройки
осуществляется в порядке, rтредусмотренном статьями 31 и З2
Градостроительного Кодекса, с }пIетом особенностей, установленных
настоящей статьей.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и
застройки в комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если
правила землепользования и застройки моryт воспрепятствовать

функционированию, размещению объектов капит€tпьного строительства

фелерального значениlI ;

2) исполнитеJIьными органами субъектов Российской Федерации в

случаях, если правила землепользования и застройки моryт
воспрепятствовать функционированию, р€lзмещению объектов каtlит€tльного
строительства регион€tльного значения ;

3) органами местного самоуправлениrI муниципЕtJIьного раЙона В

слу{аях, если правила землепользованиrI и застройки моryт
воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитЕtIIьноГо

строительства местного значениrI;
4) органами местного самоуправления в сл)лIаях, если необхоДимО

совершенствовать порядок реryлирования земJIепользованиrI и застрОЙКИ На

соответствующих территории поселения, территории муницип€LЛъНОГО

округа, территории городского округа, межселенЕых территориях;
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4.1) органами местного самоуправлениrI в сJryчаях обнаружениjI мест
захоронений погибших при защите Отечества, расположенньIх в цраницах
муницип€tльных образований ;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке
либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и
застройки земельные уIастки и объекты капит€Lilьного строительства не
используются эффективно, приIIин;Iется вред llx правообладателям,
снижается стоимость земельных участков и объектов капит€lльного
строительства, не ре€tлизуются права и законные интересы граждан и их
объединений;

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти,
оператором комплексного рЕlзвитиrl территории, лицом, с которым закJIючен
договор о комплексном рЕ}звитии территории, в цеJUIх реализации решения о
комплексном р€ввитии территории, принятого Правительством Российской
Федеращии; ._ _ l.

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации,
органом местного самоуправлениrI, оператором комплексного р€rзвитиrl
территории, лицом, с которым закJIючен договор о комплексном р€tзвитии
территории, в цеJUIх реализации решения о комплексном рЕввитии
территории, принrIтого высшим исполнительным органом субъекта
Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях
комплексного развития территории по инициативе правообладателей.

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления
предложениlI о внесении изменения в правила землепользованиrI и застройки
осуществляет подготовку закJIючени'I, в котором содержатся рекомендации о
внесении в соответствии с поступившим предложением изменениrI в правила
землепользованиlI и застройки или об отклонении такого предложения с

указанием причин откJIонения, и направляет это закJIючение главе местной
администрации.

5. Глава местной администр ации с rIетом рекоменд аций,
содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней
принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила
землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении
изменения в данные правила с укЕванием причин отклонения и направJшет
копию такого решения заявитеJUIм.

5.1. В сJгr{ае, если утверждение изменений в правила
землепользования и застройки осуществляется представительным органом
местного самоуправленш,I, проект о внесении изменений в правила
землепользования и застройки, направленный в представительный орган
местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании ук€ванного
органа не позднее днrI проведения заседануtя) следующего за ближайшим
заседанием.
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глАвА б. полохtЕниЕ о рвгулировАнии иных
в опросов зЕмлЕпользовАнуtя и зАстройки

Статья 14. Использование земельных участков и объектов
капитального строительства, не соответствующих градостроительным
регламентам

1. Земельные }rастки или объекты капит€Lльного строительства,
расположенные на территории муницип€шьного округа, виды разрешенного
использования, предельные (миним€шьные и (или) максим€tльные) рЕвмеры и
предельные параметры которых не соответствуют градостроителъному
регламенту, моryт использоваться без установлениrI срока приведениrI их в
соответствие сградостроительным регламентом, за искJIючением cJýлaeB,
если использование таких земельных у{астков и объектов капит€tJIьного
строительства опасно дJuI жизни или здоровья человека, дJIя окружающей
среды, объектов культурного наследия.

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объецтов
капитЕLIIьного строительства может осуществляться только путем приведениrI
Таких объектов в соответствие с градостроителъным регламентом или týiтем
уменьшения их несоответствиrI предельным параметрам рrврешенного
строительства, реконструкции.

3. Изменение видов разрешенного использования, не соответствующих
УсТановленным настоящими Правилами градостроительным регламентам
Земельных участков и объектов капит€tльного строительства, может
осуществляться только гIутем приведения видов их использованиrI в
соответствие с видами разрешенного использовани[ земельных rIастков и
объектов капитального строительства, установленными градостроительным
регламентом.

4. В слl^rае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи
земельныХ r{астков или объектов капит€uIьного строитедьства продолжается
и опасно для жизниили здоровья человека, дJuI окружающей среды, объектов
культурного наследиlI, может быть н€lложен запрет на исполъзование таких
земельных r{астков и объектов.

Статья 15. Порядок предоставлеция разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка или объекта
капитал ьного строительства

1. Физическое ил'и юридическое лицо, заинтересованное в
предоставлении рЕшрешениrI на условно разрешенный вид использованиrI
земельного r{астка или объекта капитЕtльного строительства (далее

р€}зрешение на условно разрешенный вид использования), направляет
заявление о предоставлении р€}зрешеЕия на условно разрешенный вид
использованиrI в комиссию.

2. Проект решения о предоставлении рЕlзрешениrl на условно
разрешенный вид использования подлежит рассмотрению на общественных
обсуждениях или публичных сJIушани;Iх, шроводимых в порядке,
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установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса, с r{етом положений
настоящей статьи.

3. В слуtае, если условно разрешенный вид использования земельного
у{астка или объекта капитaльного строительства может ок€вать негативное
воздействие на окружающуIо среду, общественные обсуждения или
публичные слушания проводятся с r{астием правообладателей земельных
участков и объектов капитЕLJIьного строительства, подверженньIх риску
такого негативного воздействия.

4. ОРганизатор общественных обсуждений или ггубличных слryшаний
направляет сообщения о проведении общественнъIх обсуждениЙ или
публичных слушаниЙ по проекту решениrI о предоставлении р€врешения на
условно разрешенныЙ вид использовани[ правообладателям земельньIх
уIастков, имеющих общие |раницы с земельным )л{астком, применительно к
которому запрашивается данное р€врешение, правообладателям объектов
капит€tльного строительства, расположенньtх на земельных )ластках,
иМеющих Общие |раницы с земельным у{астком, применительно к которому
Запрашивается данное рЕврешение, и правообладателям помещений,
яВЛяющихся частью объекта капит€Lпьного строительства, применительно к
которому запрашивается данное р€врешение. Указанные сообщения
нагIравляются не позднее чем через семь рабочюс дней со дня поступлениrI
заявления заинтересованного лица о предоставлении р€врешениrI на условно
р€врешенный вид использования.

5. Срок проведения обществеЕных обсуждений или публичньгх
сJý/шаниЙ со дня оповещения жителеЙ муницип€Lльного образования об их
проведении до дня опубликования закJIючениII о результатах общественных
обсуждений или публичных слушаний определяется уставом
муниципального образования и (или) нормативным правовым актом
представительного органа муницип€Lльного образования и не может быть
более одного месяца.

б. На основании закJIючени;I о результатах общественных обсуждений
или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении р€врешениrI
на условно разрешенный вид использования комиссия осуществJuIет
подготовку рекомендаций о предоставлении р€врешениrI на условно
разрешенный вид использованиrI или об отк€[зе в предоставлении такого
разрешения с укЕlзанием IIричин принятого решеншI и HaпpaBJUIeT их главе
местной администр ации.

7. На основании указанных в части б настоящей статьи рекомендаций
глаБа местной администрации в течение трех дней со дня поступлениrI таких
рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешениjI на условно
разрешенный вид использования или об отк€ве в предоставлении такого

рЕlзрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке,

установленном для официilJIьного опубликования муниципЕшьньIх правовых
актов, иной официальной информации, и р€}змещается на офици€tJIьном сайте
муниципального образования (при наличии официального сайта
муницип€Lльного образования) в сети "Интернет".

,I
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8. Расходы, связанные с организацией п проведением общественньIх
обсужденийили гryбличньгх слушаний по проекту решениrI о предоставлении

разрешения на условно разрешенный вид исполъзованиъ несет физическое
или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого

разрешения.
9. В слуrае, если условно разрешенный вид использования земелъного

r{астка или объекта капит€tпьного строительства вкJIючен в

градострсительный регламент в установленном для внесениrI изменений в

правила землепользованиrI и застройки порядке после проведениrI
общественных обсуждений или публичных сrгушаний по инициативе

физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении

р€tзрешеЕия на условно разрешенный вид использования, решение о

предоставлении разрешениJI на условно разрешенный вид использованиlI
такому лицу принимается без проведения общественньIх обсужденИй пли
публичных слушаний.

9.1. Со днrI поступления в орган местного самоуправленияуведомления
о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа
государственной власти, должностного лица, государственного уIреждениJI
или органа местного самоуправления, указанньж в части 2 статьи 55.З2
Градостроительного Кодекса, не допускается предоставление разрешения на

условно разрешенный вид использованиrI в отношении земельного )ластка,
на котором расположена TaKaJI постройка, или в отношении такой постройки
до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиrIми,
за исключением слуIаев, если по результатам рассмотреЕия данного

уведомлениrI органом местного самоуправлениrI в исполнителъныЙ орган
государственной власти, должностному лицу, в государственное у{реждение
или орган местного самоуправлениrI, которые укЕваны в части 2 статьи 55.32

Градостроителъного Кодекса и от которых поступило данное уведоМленИе,
направлено уведомление о том, что н€Lличие признаков самовОЛьнОй

постройки не усматривается пибо вступило в законную сиJry решение СУЛа Об

откЕLзе в удовлетворении исковьIх требований о сносе самоволъной
постройки или ее приведении в соответствие с установленными
требованиями.

10. Физическое или юридиtIеское лицо вправе оспорить в сУдебНОМ

порядке решение о предоставлении разрешения на условно р€врешенный вид

использованиlI или об откЕLзе в предоставлении такого р€}зрешения.
Статья 1б. Порядок предоставления разрешения на отклонеНие ОТ

предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции
объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельньIх r{астков, р€вмеры которых меньше

установЛенныХ градостРоительныМ регламентом миним€LJIъньIх размеров
земельных у{астков либо конфиryрация, инженерно-геологические или иные

характеристики которых неблагоприrIтны для застройки, вправе обратиться

за ра:}решениrIми на откJIонение от предельньIх параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитЕtгIьного строительства.
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1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за

разрешениями на отклонение от предельных параметров р€врешенного
строительства, реконструкции объектов капит€lJIьного строительства, если
такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или
нескольких предельных параметров рЕврешенного строительства,

реконструкции объектов капит€Lльного строительствц устаЕовленньIх
градостроителъным регламентом для конкретной территориальной зоны, не

более чем на десять процентов.
2. Отклонение от предельных параметров р€врешенного строительства,

реконструкции объектов капит€Lльного строительства ршрешается для
отдельного земельного у{астка при соблюдении требований технических

регламентов. Отклонение от предельньгх параметров рЕврешенного l
строительства, реконструкции объектов капитаJIьного строительства в части
предельного количества этажей, пределъной высоты зданий, строений,
сооружений и требований к архитектурным решениям объектов
капитЕuIьного строительства в |раницах территорий исторических поселений

федерального или регион€Lльного значения не доtryскается.
3. Заинтересованное в поJý4Iении разрешеншI на отклонение от

предельных параметров р€врешенного строительства, реконструкции
объектов капит€tлъного строительства лицо наrrравляет в комиссию заявление
о предоставлении такого р€врешениrI.

4. Проект решения о предоставлении разрешениrI на отюIонение от
предельньIх . параметров рi}зрешенного строительства, реконструкции
объектов капит€lльного строительства подготавJIивается в течение
пятнадцати рабочrх дней со днrI поступления з€uIвления о предоставлении
такого разрешенш и подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях
или публичных сJrушаниJIх, проводимых в порядке, установленном статьей
5.1 Градостроительного Кодекса, с r{етом положений статьи 39
Градостроительного Кодекса, за искJIючением cJIr{aJI, укЕ}занного в части 1.1

настоящей статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением
общественных обсужденпй или гryбличньrх сJIушаний по проекту решениrI о

предоставлении рЕврешеншI на откJIонение от предельнъж параметров

разрешенного строителъства, реконструкции объектов капит€lльного
строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в

предоставлении такого р€врешения.
5. На основании закJIючени;I о результатах общественных обсуждениЙ

или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешениrI
на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,

реконструкции объектов капит€lJIьного строительства комиссия в течение
пятнадцати рабочих дней со днrI окончания таких обсуждений или слушаниЙ
осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении ТаКОГО

разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешениrI с Ук€ВаНИеМ
причин принrIтого решеншI и направляет указанные рекомендации главе

местной администрации.
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6. Глава местной администрации в течение семи дней со дня
поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает
решение о предоставлении р€врешениrI на откJIонение от предельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капитаJIьного строительства или об отк€ве в предоставлении такого
разрешения с ук€}занием причин принятого решения.

6.1. Со днrI поступлениlI в орган местного самоуправлениrI уведомлениrI
о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа
государственной власти, должностного лицq государственного rIреждениrI
или органа местного самоуправления, указаннъгх в части 2 статьи 55.32
Градостроительного Кодекса, не допускается rтредоставление рtврешения на
отклонение от предельных параметров разрешенного строитеJIьства,

реконструкции объектов капит€lльного строительства в отношении
земельного у{астка, на котором расположена такая постройко, до ее сноса
или приведения в соответствие с установленными требованчý{ми, за
ИСКJIЮЧеНИем сJц/чаев, если по результатам рассмотрения данного
уведомлениrI органом местного самоуправлениrI в исполнительный орган
государственноЙ власти, должностному лицу, в государственное r{реждение
или орган местного самоуправлениrI, которые ук€ваны в части 2 стжьи 55.З2
Градостроительного Кодекса и от которьж поступило данное уведомление,
направлено уведомление о том, что н€UIичие признаков самовольной
постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об
откЕIзе в удовлетворении исковьIх требований о сносе самовольной
постройки или ее приведении в соответствие с установленными
требованиrIми.

7. Физическое или юридшIеское лицо вправе оспорить в судебном
порядке решение о предоставлении рЕврешениrI на откJIонение от пределъных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объекiов
капитыIьного строительства или об откЕве в предоставлении такого

разрешения.
8. Предоставление разрешения на откJIонение от предельных

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов
капит€UIьного строительства не допускается, если такое отклонение не
соответствует ограншIениrIм использованиjI объектов недвижимости,

установленным в границах зон с особыми условиrIми использованиrI
территорий.

Статья l7. Муниципальный земельный контроль в сфере
землепользования

1. Органы местного самоуправления организуют и осуществJuIют
муниципальный контроль за соблюдением требований, установленнъIх
муницип€UIьными правовыми актами, принrIтыми по вопросам местного
значения, а в случаях, если соответствующие виды контроля отнесены

федеральными законами к полномочиrIм органов местного самоуrrравления,
также муниципальный контроль за соблюдением требований, установленньIх
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федеральными законами, законами Забайкшrьского края и нормативно_
правовыми актами Балейского муницип€tльного округа Забайкальского края.

Статья 18. Контроль за соблюдецием настоящих Правил
1. Контроль за соб.гподением настоящих Правил осуществляется в

порядке, установленном законодательством Росоийской Федерации,
настоящими Правилами и иными муниципЕtльными правовыми актами.

Статья 19. Ответственность за нарушение настоящих IIравил
1. За нарушение настоящих Правил виновные физические и

юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в
соответствии с законодательством Российской Федерации.
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.,88

мя многоквартирныХ жилых домоВ (группы многоквартирных жилых домов) - 15 рабочих дней;....,..,...,....,. 89

- для объеКтов (группЫ объектов) нежилогО назначения, блокированных жилых домов (группы

блокированных жильlх домов), объектов (группы объектов) социального на3начения - ],0 рабочих дней; ...,. 89

- для многOквартирньlх жилых домов, аналогичных многоквартирным жилым домам, на которые ранее

вьlдавалось решение о согласовании архитекryрно-градостроительного облика (далее - многоквартирный
89

92Статья 18. Требования к Архитекryрно-градостроительному облику объектов капитального строительства
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ЧАСТЬ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАIИЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ
рАзрЕшЕнного использовАния зЕNIЕльных )rчАстков и
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПРЕДЕЛЬНЫХ
(минимАльных и (или) мАксимАльных) рАзмЕров
ЗВМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ
РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТВЛЬСТВА

Статья 1. Перечень территориальных зон, выделенных на карте
градостроительного зонированпя территории муниципального округа
Балейский муниципальный округ

На карте градостроительного зонированшI установлены следующие
виды территориаJIьных зон (в скобках приводится их кодовое обозначение).

Жилые зоны:
l0. Зона застройки индивиду€Lпьными жилыми домами (Ж 1);
1 1. Зона застройки м€lJIоэтажными жилыми домами (до 4 этажей,

вкJIючая мансардный) (Ж 2).
Общественно-деловые зоны:
12. общественно-деловые зоны (о)
Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной

инфраструктуры:
lЗ. Производственная зона (П);
14. Зона транспортной инфраструктуры (Т)
зоны сельскохозяйственного использования
1 5. З оны сельскохозяйственного исгlОТlьзования(СХ)
Зоны рекреационного назначения:
lб. Зона рекреационного назначения (Р);
Зоны специального назначения:
17. Зона специ€tJIьного назначения (С);
18. Зона кладбищ (С1);
Зона акваторий
10. Зона акваторий (А);

Статья 2. Жилые зоны
В жильгх зонах допускается р€rзмещение отдельно стоящих, встроенньгх

или пристроенных объектов соци€tльного и коммун€lJIъно-бытового
назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начаJIьного
общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок
автомобильного транспорта, гаражей, объектов, необходимых для
функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности
человека (в том числе зданий пожарньrх депо) и не ок€вывающих
негативного воздействия на окружающyю среду. В жильтх зонах догryскается
ведение гражданами садоводства для собственных нужд.
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2.1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)
1. Зона жилой застройки выделена для обеспечениrI правовьIх условий

сохранения иформирования кварт€lлов жилой застройки (индивидуальной
жилой застройки, блокированной жилой застройкой, застройки
м€lлоэтажными и среднеэтажными многоквартирными домами) для
постоянного или временного проживания в сочетании с ведением личного
шодсобного хозяйства (с возможностъю содержания домашнего скота и
птицы), отдыха или индивидуальной трудовой деятельностью. В состав
жилых зон вкJIюч€tются отдельно стоящие и встроено-пристроенные объекты
повседневного обс.lryжив ания.

код rIисловоЕ
ОБОЗНАЧЕНИЕ)

видА
РАЗРЕШШННОГО

ИСПОЛЪЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЪНОГО

учАсткА

виды
рАзрЕшr,нного

использовАниrI
ЗЕМЕЛЪНЫХ
учАстков

ОПИСАНИЕ ВИДА
РАЗРЕШЕННОГО

ИСШОЛЪЗОВАНI4Я
ЗЕМЕЛЪНОГО

учАсткА

основныЕ виды рАзрЕшЕнного использовАниlI

2.1
f;ля индивидуального

жилищного
строительства

Размещение жилсго дома
(отдельно стоящего здания
количествOм надземных
этажей не более чем три,
высотой не более двадцати
метров, котOрое состоит из
комнат и fiOмещений
всIIомогательного
испслъзования,
предназначенных для
удовлетвореиия
гражданами бытовых и
иных нужд, связанных с их
проживанием в таком
здании, не
предн€lзначенного для
раздела на самостOятельные
объекты недвижимости);
выращивание
селъсксхозяйственных
культур;

размещение гаражей для
собственных нужд и
хозяйственных построек.
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2.1,1
малоэтажная

многоквартирнаjI жила-rI

застройка

Размещение м€шоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирные дома
высотой до 4 этажей,
включаlI мансардный);
обустройство спOртивных и
детских IIлощадок,
площадок для отдыха;

размещение объектов
обслуживания жилой
застройки во встроенных,
пристроенных и встроенно_
пристроенных II0мещениях
м€tJIOэтажного
многоквартирного дома,
если общая площадь таких
помещений в малоэтажнOм
многоквартирнOм дсме не
составJIяет более |5Yо
общей rlлощади помещений
дома

2.2

пЩля ведения личного
гlодсобного хозяйства

(приусадебный
земелъный уrасток)

Размещение жилого дома,
указаннOго в описании вида

разрешенног0
использования с кодом 2.1;
произвOдство
селъскохозяйотвенной
продукции;

размещение гаража и иных
вспомогательных
сооружений;
содержание
селъскохозяйственных
животных

^l -),.э Блокированная жилая
застройка

Размещение жилOго дома,
блокированного с другим
жилым домом (другими
жилыми домами) в однOм

ряду общей боковой стеной
(общими боковыми
стенами) без гtроемов и
имеющего отдельньiй
выход на земельный

участок; р€введение
декоративных и плодовых
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деревьев, овощных и
ягOдных культур;

размещение гаражей для
собственных нужд и иных
вспOмогательных
сооружений;
обустройство спортивных и
детских площадок,
площадок для отдьIха

2.7.|
Хранение

автотранспорта

Размещение 0тделън0
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
подземных,
предназначенных для
хранения автOтранспOрта, в
тOм числе с ршделением на
машинO-места, за
исключением гаражей,

размещение которьн
предусмотрен0
содержанием видов
разрешенного
исполъзов&ни.я с кодами
2.7.2,,4.9

"'J I
Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий и
сOоружений в целях
обеспечения физических и
юридических лиц
коммун€шьными услугами

-) .:.-) Оказание услуг связи

Размещение зданийо
предн€}значенных для
р€lзм€щения пунктов
оказания услуг почтовой,
телеграфной,
междугородней и
международной
телефонной связи

а1
J._) Бытовое обслух<ивание

Размещение объектов
капитаJIьного
строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых
услуг (мастерские мелкого
ремонта, ателье, бани,
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парикмахерские,
шрачечные, химчистки,
похоронные бюро)

з,4,1
Амбулаторно-

поликлиническое
обслryrкивание

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных для
оказания гражданам
амбулаторно-
поликлинической
медицинской помощи
(поликлиники,

фельдшерские пункты,
пункты здравоохранения,
центры матери и ребенка,
диагностические центры,
молочные кр{ни, станции
доЕорства крови,
клинические лаборатории)

aа
J.l

религиозное
использование

Размещение зданий и
сооружений религиозного
использованиrI. Содержание
данЕого вида р€врешенного
использованиrI вкJIючает в
себя содержание видов

рtврешенного
исIIользованиf, с кодами
з.7.1 -3.7.2

4.4 ]Vlагазины

Размещение объектOв
капитального
строительства,
предн€вначенных для
продажи товаров, торговая
площадъ
которых составляет до 5000
кв. м

4.6 общественное питание

Размещение объектов
капи]]аJIьного строительства
в целях устройства мест
общественного tIитания
(рестораны, кафе, столовые,
закусочные, бары)
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5.|.2
обеспечение занятий

спортом в помещениях

Размещение спортивных
клубов, спортивных заJIов,
бассейнов, физкультурно-

оздоровительных
комплексов в зданияхи

соору}кениях

5.i.3 ГIлощадки для занятия
спортом

Размещение площадок дJuI
занятия спортом и
физкульryрой на 0ткрытом
воздухе (физкулътурные
rrлOщадки, беговые
дорожки, поля для
спортивной игры)

6.8 Связъ

Размещение объектов
связи, радиовещания)
телевидения, включая
воздушЕые радиорелейные,
надземные и
пOдземные кабелъшые
линии связи, линии
радиофикации, антенные
полrI, усилительные пункты
на кабельных линиях связи,
инфраструктуру
спутниковой связи и
телерадиовещания, за
искJIючением объектов
связи

l.:.3
Стоянки TpaнcrTopTa
общего rтолъзования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществпяющих IIеревозки
людей по установленному
маршруту

8,3
обеспечение
внутреннего

правопорядка

Размещение объектOв
капитаJIьного
строительства,
необходимых для
подготовки и поддержания
в гOтовности органов
внутренЕих дел, Росгвардии
и спасательных служб, в
которых существует
военизированная сrryжба;

размещение объектов
гражданской обороны, за
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исключением объектов
гражданской обороны,
являющихся частями
производственных зданий

12.0
Земельные r{астки

(территории) общего
пользования

Земельные участки общего
полъзования. Содержание
данного вида резрешенного
использования включает в
себя содержаЕие видов
разрешенного
испOльзования с кодами
12.0.1 - l2.0.2

условно рАзрЕшЕнныЕ виды использовАниrI

з. l0.1
Амбулаторное
ветеринарное
обсlryживание

Размещение объектов
капитаJIьного
строителъства,
предназначенных для
оказания ветеринарньж

услуг без содержания
животных

В СПОN4 ОГАТЕ,ЛЬНЫЕ В ИДЫ РАЗРЕШЕННОГ О ИСПОЛЬ З ОВ АНИlI НЕ
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ

Шредельные размеры земельных участков и параметры
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

2. Минимальный размер земельного )л{астка:
_ для основных видов р€врешенного использования, условно

р€tзрешенных видов использованиrI, за искJIючением видов разрешенного
использованиrI <Для индивидуыIъного жилищного строителъства> (код 2.1),
<Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земелъный

утасток)> (код 2.2), <<Блакированная жкпая застройкa> (код 2.З), принимается
с rIетом соблюдения действующего законодательства в части строительньIх,
экологических, санитарно-гигиенических, шротивопожарных и иных правил,
нормативов, но не менее занимаемой существующим или рЕlзмещаемым в его
границах объектом капитаJIьного строительства.

Предельные параметры земельных участков и разрешенного
строительства (реконструкции) для видов разрешенного использования
<<Для иЕдивидуального жилищýого строительства>> (код 2.|), <,Для

ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный

участок)о (код 2.2)о <<БлокирOванная жилаfi застройка>> (код 2.3)*
0
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Минимальная площадь земельного участка (га) 0о02

Минимальная длина стороны по уличному
фронту (м) код 2.|,2.212.3

бll0

М uн оьu a,,l ьн ая ш uр uн a/zlty б uна (м) 25
NIаксимальный процент застройки (%) 50
Минимальный процент озеленен пя (О/о\ 20
Максимальная высота здания (м) 10
Максимальная высота оград(м) )

Предельные параметры земельных участков и разрешенного
строительства (реконструкции) для вида разрешенного использования
]VIалоэта}fiная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) *

Минимальные отступы от границ земельных
участков (м)

0

Минимальная площадь земельного участка (га) 0,10
Минимальная длина стороны цо уличному фронry

(м)
15

М uн tьuальная u.l uр uна/zлу б uна (м) 30
Максимальный процент застройки (%) 40
Минимальный цроцент озеленен пя (О/о) 20
Максимальная высота здания (м) 15

Максимальная высота оград (м) )

* прочие, кроме установленных в настоящей таблице предельные
параметры земельных )п{астков и параметры разрешенного строительствa
реконструкции объектов капитЕLльного строительства не подлежат

установлению.
,Щля земельных }п{астков, образованньIх до вступления в силу Правил,

ср€}зрешенным видом использования, соответствующим индивиду€tльному
жилищному строительству * не устанавливается;

3. Миним€lJIьное количество надземных этажей принимается в
соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение
законодательства в части строительных, экологиtIеских, санитарно-
гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

4. Максим€tльное количество надземных этажей:

Лля и ндивидуального жилищного
стрOительства (код 2.1) (этажей)

3

!,ля ведения личного подсобноrо хозяйства
(приусадебtлый земельный участок) (код 2.2) (этажей)

3

Блокированн&я жилаrI
(этажсей)

застройка (код 2.3) 3
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iЧалоэтажная многоквартирная жилая
застройка (код 2.1.1) (этажей)

4

Щля основных видов разрешенного использованиrI, условно
разрешенных видов использования, за искJIючением видов разрешенного
использования с кодом 2.1; 2.2; 2.3; 2.1.| принимается в соответствии с
проектными решениями, обеспечивающими соблюдение законодательства в
части строительных, экологических, санитарно_гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

.Щля вспомогательных объектов, гIреднЕtзначенЕых для обслуживаниrI
основного объекта, построенньж на одном земельном }пIастке с ним,
являющихся как капитальными так и некапитаJIьными высота таких объектов
не должна превышать 4 метров.

5. В слу{ае если земельный }п{асток или объект капитztльного
строительства находится в границах зоны с особыми условиrIми
использованиrI территорий, на них устанавливаются ограничениrI
использованиrI в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.1. Ограничения использования земелъньIх у{асткOв и объектов
каfiитального строительства, находящихся в территориальной зоне и
располо}кенньIх в |раницах зон с особыми условиями использования
территории, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Частуl3 настоящих
Правил.

6. Требования к архитектурно-градостроителъному облику объекта
капитаJIьного строительства в отнOшении территорий, отображённых на
Карте градостроительного зонирования (Часть 2 настоящих правил),

устанавливаются в соответствии с Главой 3 Части 3 настоящих Правил.
2.2 Зона застройки малоэтажными жилыми домами (до 4 этажейо
включая мансардный) (Ж2)

Зона жилой застройки м€tJIоэтажными жилыми домами (до + этажей,
вкJIючая мансардный) выделена дJuI обеспечения правовых условий
сохранениrI и формированIбI квартЕtлов жилой застройки (застройки
м€tлоэтажными многоквартирными домами) дJuI постоянЕого или временного
проживания, отдыха или индивидуальной трудовой деятелъностью. В состав
жилых зон вкJIючаются отдельно стоящие и встроено-пристроенные объекты
повседневного обслуживания. В данной зоне разрешено размещение и
строительство среднеэтажных многоквартирных домов с количеством
надземных этажей -5 этажей.

код {LtисловоЕ
ОБОЗНАЧЕНИЕ)

видА
рлзрЕ1lIЕЕного

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕNIЕЛЬНОГО

виды
РАЗРЕШЕННОГО

исшолъзовАниrI
ЗЕМЕЛЪНЫХ
учАстков

ОIIИСАНИЕ ВИДА
РАЗРЕШЕННОГО

ИСШОЛЬЗОВАНИЯ
ЗЕМЕЛЬНОГО

учАсткА
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учАсткА

основныЕ виды рАзрЕrттFнного использовАниrI

2,1,1
малоэтажная

многоквартирн€ш жилЕUI

застройка

Размещение м€UIоэтажных
многоквартирных домов
(многоквартирные дома
высотой до 4 этажей,
вкJIючая мансарлный);
обустройство спортивных
и детских площадок,
площадок для отдьIха;

р€вмещение объектов
обслуживания жилой
застройки во всц)оенньtх,
пристроенньIх и
встроенно_пристроенных
помещениrtх
мЕtлоэтажного
многоквартирного дома,
если общая площадъ таких
помещений в
м€lлоэтажном
многоквартирном доме не
составляет более |5%
общей площади
помещений дома

2.5
Среднеэтажн€ш жилаrI

застройка

Размещение
многоквартирных домов
этажностью не выше
восьми этажей;
благоустройство и
озеленение;

размещение подземньIх
гаражей и автостоянок;
обустройство сшортивных
и детских площадок,
площадок для отдьIха;

рtlзмещение объектов
обслуживания жилой
застройки во встроенных,
пристроенньIх и
встроеЕно-шристроенных
помещениrгх
многоквартирного дома,
если общая площадь таких
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помещений в
многоквартирном доме не
составляет более 20%
общей площади
помещений дома

2,7.|
Хранение

автотранспорта

Размещение отдельно
стоящих и пристроенных
гаражей, в том числе
псдземных,
предназначенных для
хранени-я автотранспорта,
в том числе с р€tзделением
на машино-места, за
исключением гаражей,

размещение которьж
предусмотрено
содерх{анием видов

разрешенного
исполъзования с кодами
2.7.2,4.9

J,I
Коммуналъное
обслуживаЕие

Размещение зданиfти
сооружений в целях
обеспечения физических и
юридических JIиц
коммун€tльЕыми успугами

1а
_)._) Бытовое обслryживание

Размещение объектов
капитаJIьного
строителъства,
предназначенных для
ок€}зания насепению или
организациям бытовых

услуг (мастерские мелкого

ремонта, ателье, бани,
парикмахýрские,
прачечные, химчистки,
похоронные бюро)

з.5. 1

.Щошкольное, Еачальное
и среднее общее

образование

Размещение объектOв
капитаJIьного
строителъства,
предназначенных для
прOсвещения,
дошкольного, начаJIъного
и среднего общего
образования (детские
ясли9 детские сады2_
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школы, лицеи, гимн€lзии,
художественные,
музыкаJIьные шкслы,
образовательные кружки и
иные организаI\ии,
0существляющие
деятельнOсть по
воспитанию, образованию
и IIросвещению), в том
числе зданий, спортивных
сооружений,
предназначенных для
занятия обулающихQя

физической культурой и
спортом

3,6 Кулътурное р€}звитие

Размещение зданий и
сооружений,
предн€tзначенных для
размещения объектов
культуры. Содержание
данного вида
разрешенного
использованиrI включает в
себя содержание видов

р€врешенного
использованиrI с кодами
3.6.I - з.6.3

11э.l
религиозное

использование

Размещение зданий и
сооружений религиозного
исполъзованиrI.
Содержание данного вида

р€врешенного
использованIбI включает в
себя содержание видов

р€врешенного
испоJIьзовани'I с кодами
3.7.1 - 3.7.2

з.8,1
Госуларственное

управление

Размещение зданийо
предназначенных для
размещения
государственнъIх органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуправления, судов, а
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также организаций,
непосредственно
обеспечивающих их
деятельностъ или
ок€вывающих
государственные и {или)
муниципlLгIьные услуги

д1+.l ,Щеловое управление

Размещение объектов
капитЕLIIьного
строительства с целью:
р€вмещения объектов

управленческой
деятельности, не
связанной с
государственным или
мунициII€LIIьным

управлением и ок€ванием

услуг,атакжесцелъю
обеспечения совершениrI
сделок, не требующих
передачи товара в момент
их совершения между
организациями, в том
числе биржевая
деятельность (за
исключением банковской
и страховой деятельности)

4.з Рынки

Размещение объектов
капитального
строитедьства,
сооружений,
предн€вначенных для
организации постоянной
или временной торговли
(ярмарка, рынок, базар), с

r{етом того, что каждое из
торговых мест не

располагает торговой
площадъю более 200 кв. м;

размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрудников
и посетителей рынка

(
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4,4 IVIагазины

Размещение объектов
капитального
строительства,
предназначенных длlI
продажи тов&рOв, тсрговая
площадъ
которых сOставляет д0
5000 кв. м

4,6 Общественное питание

Размещение объектов
кашитыIьного
строительства в целях
устройства мест
общественного питания
(рестораны, кафе,
стOловые, закусочные,
барьi)

гостиничное
обслуживание

Размещение гостиниц

4,9 Служебные гаражи

Размещение постоянных
или временных гаражей,

стоянок для хранения
служебного

автотранспорта,
используемого в целях
осуществления видов

деятельности,
предусмотренных вид€tми

р€tзрешенного
использованиrI с кодами

3.0, 4.0, а также для
стоянки и храненшI

транспортных средств
общего пользованиrI, в том

числе в депо

5.1,3
ГIлощадки для занятия

спортом

Размещение площадок длrI
занятия спортом и

физкультурой на
0ткрытом воздухе
(физкультурные
шлощадки, беговые
дорожки, поля для
спортивной игры)

б.8 С,вязь
Размещение объектов
Qвязи, радиовещания)
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телевидения, включая
воздушные

радиорелейные,
надземные и
подземные кабельные
линии связи, хинии
радиофикации, антенные
поля, усилителъные
пункты на кабельньrх
линиях связи,
инфраструктуру
епутниковой связи и
телерадиовещания) за
исключением объектов
связи

Стоянки трансшорта
общего rrользования

Размещение стоянок
транспортных средств,
осуществляющих
перевозки людей по
установленному маршруту

8.3
обеспечение
внутреннего

IIравопорядка

Размещение объектов
капит€lJIьного
строителъства,
необходимьiх длlI
подготовки и поддержаншI
в готовности оргаЕов
внутренних дел,
Росгвардии и
спасательных олужбо в
котOръIх существует
военизированная служба;

размещение объектов
гражданской обороны, за
исключением объектов

|ражданской обороны,
являющихся частями
производственных зданий

12,0
Земелънъiе участки

(территории) общего
пользования

Земельные уrастки
общего пользования.
Содержание данного вида

р€врешенного
использования включает в
себя содержаЕие видов

разрешенного
использования с кодами

(
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12.0.1 - |2.0.2

условно рАзрЕшЕнныЕ виды использовАниrI

2,|
fiля индивидуаJ.Iьного

х(илищнOго
строительства

Размещение жилого дома
(отдельно стоящего здания
кOличеством надземЕьж
этажей не более чем три,

| высотой не более двадцати
I

| метров, которое состоитиз
l-
| комнат и помещении
I

l всIIомогателъного
использованиrI,
предн€lзначенных для
удовлетвсрениrI
|ражданами бытовых и
иных нужд, связанных с
их прOживанием в таком
здании, не
предназначенного для
р€Lздела на
самостоятельные объекты
недвижимости);
выращивание
селъскохозяйственных
культур;
размещение гаражей для
собственных нужд и
хозяйственных построек.

/-,-)
Блокированная жилая

застройка

Размещение жилого дома,
блокированного с другим
жилым дOмом (другими
жиJIыми домами) в одном
ряду общей боковой
стеной (общими боковыми
стенами) без проемов и
имеющего отдельный
выход на земельный

r{астOк; р€введение
декоративнъIх и плодовых
деревьев, 0вOщных и
ягодных культур;

рztзмещение гаражей для
собственных нужд и иных



вспомогательных
сооружений;
обустройство спортивных
и детских плOщадок,
площадок для отдьгха

вспомогАтЕльныЕ виlрI рАзрЕr т rFнного использовАниrI нЕ
УСТАНАВЛИВАЮТСЯ

47

Предельные размеры земельных участков и параметры
разрешенного строительства, реконструкции объеrgгов капитального
строительства:

2. Минимальный размер земельного yIacTKa:
_ для основных видов р&зрешенного использования, условно

рЕврешенных видов использования, за искJIючением видов разрешенного
использования <Среднеэтажная жил€Lq застройка> (код 2.5), (М€чIоэтажнаlI

многоквартирнм жилая застройка> (под 2.1.1), принимается с учетом
соблюдения действующего законодателъства в части строителъных,

экологических, санитарно_гигиенических, противопожарных и иньtх правил,

нормативов, но не менее занимаемой существующим или рЕвмещаемым в его

границах объектом капитutльного строительства.

) 
t прочие, кроме установленньtх в настоящей таблице пределъные

параметры земельных уrастков и параметры разрешенного строительства,

реконстРукциИ объектов капит€Lльного строительства не подлежат

установлgнию.
.Щля земельных r{астков, образованньIх до вступления в силу Правил,

с разреШенныМ видоМ использОванvIя) соответствующим индивиду€tпьному

Предельные параметры земельных участков и разрешенного
строительства (реконструкции) для вида разрешенного использования
УIалоэтажшая мllогOквартирная жилая застройка (код 2.1,|)

Среднеэтажная жилая застро йка (код 2.5) *

1VIинимальные отступы от грашиц земельных

участков (м)
0

Минимальная площадь земельного (га) 0,10

Минимальная длина стороны по уличшому фронту
(м)

15

мuнttмаltьная uна/zлубuна (м) 30

Максимальный процент застройки (%) 40

VIинимальный процент озелененпя ('/о) 20

Максимальная высота здания (м) код 2.1.1lкод2.5 t5l|7
VIаксимальная высота оград (м) 2
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жилищному строительству - не устанавливается;
3. МинимаJIьное количество надземньrх этажей принимается в

соответствии с проектными решениями, обеспечивающими соблюдение

законодательства в части строительных, экологиtIеских, санитарно-

гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

4. Максим€tльное количество надземных этажей:

ýl[ал оэтажная м ногOквертирна я жплая
застройка (код 2.1.1) (этажей)

4

Среднеэтажная жилая застройка (код 2.5) 5

Для основных видов р€врешенного испоJIьзования, условно
рЕlзрешенных видов исIIользования, за исключением видов разрешенного
использованиrI с кодом 2.|.l;2.5 лринимается в соответствии с проектными
решениrIми, обеспечивающими соблподение законодателъства в части
строительных, экоJIогических, санитарно-гигиенических, противопожарньIх и
иных правил, нормативов.

Щля вспомогательных объектов, предн€tзначенных для обслуживаниrI
основного объекта, построенных на одном земельном r{астке с ним,
являющихся как капитaUIьными так и некапитЕtIIьными высота таких объектов
не должна превышать 4 метров.

5. В слr{ае если земельный у{асток или объект капитЕtльного
строительства находится в |раницах зоны с особыми условиrIми
использовЭния территориЙ, на них устанавливаются ограничениrI
использованиrI в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.1. Ограничения исIтOльзования земелъных riастков и объектов
капитаJIъного строительства, находящихся в территориальной зоне и

расположенных в границах зон с особыми условиями использования
территOрии, устанавливаются в соответствии с Главой 2 Части З настоящих
Правил.

6. Требования к архитектурно-градостроитеJIънOму облику объекта
каIтитаJ]ьного строительства в отношениЕ территорий, отображённых на
Карте градостроительного зонирования (Часть 2 настоящих правил),

устанавливаются в соответствии с Главой З Части 3 настоящих Правил.
Статья 3. Общественно-деловая зона (О)

1. Общественно-деловая зоны предн€tзначены дJuI р€вмещениrI
объектов здравоохранения, кулътуры, торговли, общественного питания,
соци€Lльного и коммунЕtльно-бытового назначения, rrредпринимательской

деятельности, объектов среднего профессионЕlльного и высшего образованvIя,
административных, науrно-исследовательских уrреждений, культовых
зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов деловоГо,

финансового н€вначения, объектов, необходимых дJuI функционированиrI
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таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (в том числе
зданий пожарных депо).

В границах общественно-деловой зоны моryт располагатъся без
ограничений по времени существующие до принятия настоящих правил
следующие объекты капитЕIльного строительства: жилые дома, дома
блокированной жилой застройки, среднеэтажные многоквартирные дома,
гостиницы, гаражи. Размещение новых объектов капит€tльного
строительства, из числа перечисленных выше и их реконструкция не

допускаются.

КОД (ЧИСЛОВОЕ
ОБОЗНАЧЕНИЕ)

видА
РАЗРЕШЕННОГО

исшолъзовАниrI
зЕп,tЕльного

учАсткА

виды
РАЗРЕШЕННОГО

ИСШОЛЪЗОВАНИЯ
зI]мЕльных
yLlACTKoB

ОПИСАНИЕ ВИДА
РАЗРЕШП,ННОГО
использовАниrI

ЗЕМЕЛЬНОГО
учАсткА

основныЕ виды рАзрЕтr rFнного использовАниrI

3.1

_,)

Коммунальное
обслуживание

Размещение зданий п
сооружений в целях
обеспечения физических и
юридических лиц
коммунальными усJIугами.
Содержание данног0 вида

разрешенного
использованиrI вкJIючает в
себя содержание видOв

разрешенного
использования с кодами
3.|,1-3.1.2

1.1).L
Социальное

обслуживание

Размещение зданий,
предназначенных дJUI

оказаниrI гражданам
соци€UIъной помощи.
Содержание данного вида

р€врешенного
использованиrI вкJIючает в

себя содержание видов

разрешенного
использованиr{ с кодами
3.2.1 - 3.2.4
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aa
J,J Бытовое обслуживание

Размещение объектов
капит€IIIъного
строительства,
предназначенных для
оказания населению или
организациям бытовых
усJIуг (мастерские мелкого

ремонта, ателье, бани,
IIарикмахерские,
прачечные, химчистки,
irохOронные бюро)

а,4
_] ,4+ Здравоохранение

Размещение объектов
капитаJIьнOго
строительства,
IIредназначеЕных для
оказания гражданам
медицинской помOщи.
Содержание данного вида

разрешеннOг0
использования включает в
себя содержание видов

разрешенного
исполъзования с кодами
3.4.|-3.4.2

3.5
Образование и
просвещение

Размещение объектов
капит&пьного
строительства,
предн€вначенных дJUI
воспитания, образованиrI и
просвещения. Содержание
данного вида

разрешенного
использования вкJIючает в
себя содержание видов

разрешенного
использованп[ с кодами
3.5.1 - 3.5.2

з.6 Кулътурное развитие

Размещение зданий и
сооружений,
предназнЁженных для
размещения объектов
культуры. Содержание
даннOго вида

разрешеннOго
исполъ3Oвания включает в
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себя сOдержание видов

раlзрешенного
испOльзования с кодами
3.6.1_3.6.3

з.7
религиозное

использование

Размещение зданий и
сооружений религиозного
использования.
Содержание данного вида
р€tзрешеннOго
использования включает в
себя содержание видов
разрешенного
использованиr{ с кодами
3.7.|-3.7.2

з.8.1
Госуларственное

управление

Размещение зданий,
преднжначенных для
размещениJI
государственных органов,
государственного
пенсионного фонда,
органов местного
самоуIIравления, судов, а
также организаций,
непOсредственно
обеспечивающих их
деятельность или
0казывающих
государственные и (или)
муницип€tльные услуги

3.9.1

обеспечение
деятельности в области
гидрометеорологии и

смежных с ней областях

Размещение объектов
капит€Lльного
строительства,
предн€вначенных дJUI
наблюдений за

физическими и
химическими процессами,
происходящими в
окружающей среде,
определения ее
гидрометеорологических,
агрометеорологических и
гелиогеофизических
характеристик, уровня
загрязнения атмосферного
воздуха, почв, водных
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объектов, в том числе по
гидробиологическим
пок€ватеJUIм, и
околоземного -
космического
пространства, зданий и
сооружений, .

используемых в области
гидрометеорологии и
смежных с ней областях
(доплеровские
метеороJIогические

радиолокаторы,
гидрологические посты и
другие)

Щеловое управление

Размещение объектов
капит€LIIьнсго
строительства с целью:
размещения объектов

уIIравленческой
деятелъности, не
связанной с
государственным или
муниципаJIьным

уIIравлением и 0казаЕием
услуг, атакже с целъю
обеспечения совершения
сделок, не требующих
передачи товара в момент
их совершения между
оргаЕизациями, в том
числе биржевая
деятельность (за
искJIючением банковской
и страховой деятельности)

4.2

Объекты торговли
(торговые центры,

торгово -р €}звлекательные

центры (комплексы))

Размещение объектов
капит€lJIъного
строительства, общей
площадью свьiше 5000
кв.м с целью рзшмещеншI
одной или несколъких
организаций,
осуществляющих продажу
товаров, и (или) оказание
услуг в соOтветствии с
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ссдержанием видов
р€lзрешенного
использования с кодами
4.5, 4.6,4.8-4.8.2;

размещение гаражей и
(или) стOянок для
автомобилей сотрудникOв
и пOсетителей торгового
центра

4.з
I

Рынки

Размещение объектов
капитa}JIьнOго
строительства,
сооруженийо
предназначенных дJIя
0рганизации постоянной
или временной торговли
(ярмарка, рынок, базар), с

учетOм того, что каждое из
торговых мест не

располагает торговой
площадъю более 200 кв.м;

размещение гаражей и
(или) стоянок для
автомобилей сотрулников
и посетителей рынка

4.4 Магазины

Размещение объектов
капит€LгIьного
строительства,
преднiвначенных дJIя
шродажи товаров, торговая
пJiOщадь
которьж составляет до
5000 кв. м

4.5
Банковская и страховая

деятельность

Размещение объектов
капит&IIьного
строительства,
предн€вначенных для
размещения оргаЕизаций,
оказывающих банковские
и страховые услуги

4.6 Общественное питание

Размещение объектов
кацитrI[ьного
строительства в целях
устройства мест
общественного IIитания
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фестораны, кафе,
столовъiе, закусочные,
бары)

4.7
гостиничное

обслуживание
Размещение гостиниц

4.8.1
развлекательные

мероприятия

Размещение зданий и
сооружений,
предназначенных для
организации

р€}звлекательных
мероприятий,
путешествий, для
рrвмещения дискотек и
танцевальных площадок,
ночных клубов,
аквапарков, боулинга,
аттракционов и т.п.,
и|ровых автоматов (кроме
игрового оборудов ануIя,
используемого дJUI
проведениrI €}зартньж игр),
игровых площадок

4.10
В ыставочно-ярмарочная

деятельность

Размещение объектов
капит€Lльного
строительства,
сооружений,
предн€вначенных дJUI
осуществления
выставочно-ярмарочной и
конгрессной деятельности,
вкJIючЕuI деятельность,
необходимую для
обслуживания ук€ванных
мероприятий (застройка
экспозиционной площади,
организация питания
)лластников мероприятий)

5.1,.2
обеспечение занятий

спортсм в помещениях

Размещение спортивных
клубов, сгIортивных залов,
бассейнов, физкулътурно-
оздоровительных
комшлексов в зданияхи
соOружениях
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5.1,3
Площадки для занятия

спортом

Размещение площадок дJuI
занятия сшортом и
физкультурOй на открытом
воздухе (физкультурные
rrлощадки, беговые
дорOжки, шоля для
спортивной игры)

б,8 Связь

Размещение объектов
Qвязи, радиOвещания,
телевидения, вкJIючаJI
воздушные

радиорелейные, надземные
и пOдземные кабелъные
ЛИНИИ СВЯЗИ, JIИНИИ

радиофикации, антенные
поля, усилителъные
Iý/нкты на кабельных
линиях связи,
инфраструкryру
спутttиковой связи и
телерадиовещания, за
исключением объектов
связи

1,2.2
Обслуживание

перевOзок пассажиров

Размещение зданий и
сооружений,
предназЕаченньш для
обслужив ания ilассажир ов,
за искJIючением объектов
капит€tIIьного
строителъства,

р€Lзмещение которых
предусмотрено
содержанием вида

рulзрешенного
использовандя с кодом 7.6

б.J
обеспечение
внутреннего

правогIорядка

Ржмещение объектов
капитЕlJIъного
строительства,
необходимых для
пOдготовки и пOддержаниrI
в готовности 0ргаII0в
внутренних дел,
Росгвардии и
спасателънъIх олужб, в
которьIх существует
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военизированная служба;
р€tзмещение объектов
|ражданской обороны, за
искJIючением объектов
грая{данской обороны,
являющихся частями
прOизводственных зданий

l2.0
Земельные участки

(территории} общего
поJIъзования

Земельные у{астки
общего полъзования,
Содержание данного вида
разрешенного
использования вкJIючает в
себя содержание видов
разрешенного
испOJIьзования с кодами
п.аJ - п.а2

t

УСЛОВНО РАЗРЕТr ТЕННЫЕ ВИДI ИСПОJЬЗОВАНИrI

3.10
Ветеринарное
обслуживание

Размещение объектов
капитаIIьного
строительства,
преднЕ}значенных для
окЕ}заниrI ветеринарных

услуг, содержания или

разведения животных, не
ЯВJUIЮЩИХСЯ

сельскохозяйственными,
под надзором человека.
Содержание данного вида

разрешенного
использованиrI вкJIючает в
себя содержание видов

разрешенного
использования с кодами
3.10.1 _ з.10.2

в спомогАтЕльныЕ в идI рАзрЕr т тF,.нного исполь з ов АниrI нЕ
УСТА}IАВЛИВАЮТСЯ

Шредельные размеры земельных участков и параметры

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

Предельные параметры земельных участков и разрешенного
ьства конструкци и ?k
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Отдель
ные

жилые
дома

Общественные
объекты

Минимальные отступы от границ
земельных участков (м)

0 0

Минимальная длиша стороны по
уличному фронry (м)

"r,7 42

мuнtлллал ь н ая u.l uр uн а/zлу б uна (м) 24 24
Максимальный процент застройки

(%)
б0 80

lVIи нимальный процент озелепения
(%)

10 10

Максимальная высота здания (м) ,r) ),,
Максимал ьная высота оград(м) нр** )

* прочие, кроме установленных в настоящей таблице предельные
параметры земельных участков и параметры разрешенного строительства,
реконструкции объектов капит€lJIьного строительства не подлежат
установлению.

** (не реryлируется) не подлежит установлению.
2. Минимальный размер земельного r{астка принимается с щетом

СОбЛЮДения деЙствующего законодательства в части строительньIх,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
норМативов, но не менее занимаемой существующим или р€lзмещаемым в его
границах объектом капит€Lльного строительства.

3. Максимальный piшMep земелъного yIacTKa не устанавливается.
4. В слr{ае если земелъный }п{асток или объект капитЕlлъного

строителъства находится в границах зоЕы с особыми условиями
использованиrI территорий, на них устанавлив€lются ограничения
использованиrI в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.|. Ограничения использованиrI земельных участков и объектов
капитального строительства, находящихся в территориальной зоне и
распOJIоженных в I]раницах зон с особыми условиlIми исполъзования
территории, уQтанавливаются в соOтветствии с Главой 2 Часrи 3 настоящих
Правил.

5. Требования к архитектурно-градостроителънOму облику объекта
капитальнOго строителъства в 0тношении территорий, отображённых на
Карте градостроительного зонирования (Часть 2 настоящих правил),

устанавливаются в соOтветствии с Главой 3 Части З настоящих 11равил.


